Innopark Nonprofit Kft.
2400 Dunaujvaros, Magyar at 106/b.

Cg.: 07 09 015831

Tel.: +36 (25) 510-470 Fax: +36 (25) 510-471
Honlap: www.innopark.hu

E-mail: info@innopark.hu

Bérleti szerzodés

mely |étrejott,
Innopark Nonprofit Kft.

Cim: H-2400 Dunaujvaros, El6d utca 3. (azonos: Magyar ut 106/b)
Addszam: 18484298-2-07
Képviseli: Dr. Huszti Zsolt, igyvezetd igazgatd

mint Bérbeado (a tovabbiakban bérbeadd)

Szamlazasi cim:

Levelezési cim:

Addszam:

Cégjegyzékszam:

Képviseli:

Telefon:

mint Bérlé (a tovabbiakban Bérld)

1. A Bérbead6 bérbe adja, a Bérl6 bérbe veszi az Inkubatorhaz ?? szint,
??sz. ( m2) irodajat/m(ihelyét, (tovabbiakban mint bérlemény) a
dunaudjvarosi Inkubatorhaz Magyar Ut 106/b. alatt. A bérleti jogviszony
kiterjed, az épllet k6zos helyiségeinek kllonoésen 61t6z6, zuhanyzd, WC
helyiségek hasznalatara.

A Dbérleti szerz6dést 201.????.-t6l hatarozatlan idore, de legalabb 6
honapra kotik meg, mely ezen hatarid6 lejarta utan 30 napos
felmondassal barmely fél részérdl irdsban megsziintethetd.

Felek rogzitik, hogy a bérlemény birtokbaadasakor a bérleményre az
érintésvédelmi vizsgalat érvényessége 2023.12.07-ig all fent, illetve, hogy
a bérleményben a villamos energia, flitésszolgaltatas folyamatosan
biztositott.

2. A bérleti dijakat és a koziizemi dijakat az alabbiak szerint kell fizetnie a
Bérlonek:

o Bérleti dij: ???,- HUF / m? / h6 + &fa (mely magaban
foglalja az 1. pontban emlitett bérlemény
hasznalatat, valamint a bérlemény fiitését, kbézos
helyiségek  takaritasat, a  rendeltetésszer(
vizhasznalatot a bérleményben és a kb6z0s
helyiségekben)



Bérleti dij 6sszege: ???,- Ft+Afa azaz, ?22?,- Ft/ho

e Kaucid: 1 havi nettd bérleti dij (azaz: ??????,-Ft) melynek
megfizetése a szerz6dés alairasaval egyidében, a Bérbeadd
Takarékbank Zrt.-nél vezetett 50438668-10000166 szamu
bankszamlajara teljesithetd.

A kaucié oOsszegének beérkezésével egyidejlleg a Bérbeadd
kotelezettségként nyilvantartasba veszi.
A kaucid a Bérl6 meg nem fizetett bérleti dijanak, Bérbeadodval
szemben esedékes rezsikoltségeinek, illetve mas jogcimbdl eredd
kotelezettségeinek fedezetére szolgal, mint példaul:

- ingatlan nem rendeltetésszer( hasznalatabol ered6 karok

- karbantartas elmulasztasa

- masnak okozott kar rendezése stb.
A fent megjelolt esetek hidanyaban a bérleti id6tartam utolsé
id6szakara bérleti dijként felhasznalhatd, vagy vissza is utalhatd a
Bérl6 szamara.

Butor bérlés:

Internet:

Kéziizemi szolgaltatas:
Takaritas:

A Dbérleti dij az aktuadlis hdénapban kerll kiszdmlazasra, a teljesitési
hatarido a szamlaban megegyezik a fizetési hataridbvel.

A szamlat a szamlan feltiintetett hatarid6ig kell kiegyenliteni a Bérbeadd
Takarékbank Zrt.-nél vezetett 50438668-10000166 szamu
bankszamlajara. A behajtasi koltségatalanyrol szélé 2016. évi IX. torvény
értelmében, ha vallalkozasok kozotti szerz6dés esetén a kotelezett fizetési
késedelembe esik, koteles a jogosultnak a kovetelése behajtasaval
kapcsolatos koltségei fedezésére negyven eurénak a Magyar Nemzeti
Bank késedelmi kamatfizetési kotelezettség kezddnapjan érvényes
hivatalos deviza-kdzéparfolyama alapjan meghatarozott forintdésszeget
medfizetni. E kotelezettség teljesitése nem mentesit a késedelem egyéb
jogkovetkezményei aldl.

Nem fizetés esetén késedelmi kamatot (A Polgari Torvénykoényvrol széld
2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:155. § (1) bekezdése
alapjan kerul kiszamitasra) kell megfizetni. A Bérbeadd a bérleti
szerzO0dést azonnali hatallyal, irdsbeli tértivevényes levélben felmondhatja
a bérleti dij nemfizetése, vagy egyéb szerzO0désszeg6 magatartas esetén.
A Bérlo a felmondas esetén 3 napon belll koteles a bérelt helyiséget
eredeti allapotnak megfeleléen, kilritve elhagyni.

3. A bérleti dij szolgaltatdsa az alabbiak szerint alakul: ( ha Gj vallalkozas)

Els6é évben ???,-Ft/m2, masodik évben ???,-Ft/m2, harmadik évben????,-
Ft/m2. Ezen felldl a Bérbeadd minden évben emelheti a bérleti dijat a KSH
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altal megallapitott inflaci6 mértékével, mely a bérleti szerz6dés
moddositasaval jar.

4. A Bérbeadd biztositassal rendelkezik az egész Inkubatorhdzra és a
gépészeti berendezésekre, tlzkarra. A bels6 biztositds, azaz a
bérleményen belilli vagyontargyakra vonatkozd, és egyedi igény szerinti
biztositasi szerz0dés megkdtése a Bérld feladata. Bérld a bérleményben
tortént  rendkivdili eseményekrol (pl.: sulyos munkabaleset,
kdrnyezetkarosodas, stb.) koteles a Bérbeaddt azonnal tajékoztatni.
Bérbeadd semmilyen feleldsséggel nem tartozik a Bérl6 és annak
alkalmazottai altal a bérleménybe behozott, elhelyezett dolgaiért. Az
ezekben bekovetkezett valamennyi kar a Bérlot terheli. A Bérlo a
bérleményben elhelyezett targyakat, eszkdzoket sajat veszélyére tarolja,
illetve hozza be, és az lUzemeltetéssel Osszefiiggésben a Bérbeaddnak
okozott karokért teljes feleldsséggel tartozik, beleértve a helytelen és
szakszer(tlen Gzemeltetésbdl eredd karokat is.

5. Bérl6 koteles a bérleményt rendeltetésszerlien, a jo gazda
gondossagaval, hasznalni, karbantartani, a hasznalattal jard hibakat sajat
koltségén kijavitani, és minden téle elvarhatét megtenni a bérlemény
allaganak, miszaki allapotdnak megdvasaért.

Tovabba kotelezettséget vallal a bérlemény hasznalataval kapcsolatosan
eldirt, renddrhatdsagi, biztonsagi, kdzegészségligyi, a munkavédelmi-, az
Ovo- és egészségligyi rendszabalyok maradéktalan betartasara és
betartatasara, valamint a tlzvédelmi el6irasok megtartasara.

Bérbeadd jogosult, el6zetes bejelentés alapjan a bérlemény
rendeltetésszer(i haszndalatat, valamint a tlizvédelmi eldirdsok betartasat
ellendrizni.

Bérl6 a Bérleményben végzett tevékenység befejeztével a villany
lekapcsolasardl, ill. ablakok és ajték bezardsardl koteles gondoskodni, ill.
annak betartasat alkalmazottjaitdl is megkdvetelni. Bérl6 délutan 17
orakor a bejarati ajtokat, zarakat koteles bezarni, ill. hétvégén /szombat-
vasarnap, Unnepnap/ egész nap zarva koteles tartani. Ha a Bérlonek a
tevékenysége miatt az Inkubatorhazban kell tartézkodnia, a zarasrdl
gondoskodnia kell!

6. Bérbeadé tajékoztatja a Bérldt, hogy a 2400 Dunaujvaros, Magyar ut
106/b alatt talalhatdé Inkubatorhazban a TOLNA-OR Kft. részérodl
riasztérendszer kertlt kiépitésre. Az épllet bejarati ajtaja reggel 5:30-kor
automatikusan kinyilik, délutan 17:00-kor pedig bezar. Hétvégén a haz
automatikus zaras alatt all, belépés csak magneses belépd kartyaval és
bejarati kulccsal lehetséges, és a hasznalni kivant helyiségek riasztas alodli
hatastalanitdsa sziikséges! A folyamatos szolgaltatasbol kifolydlag a
TOLNA-OR Kft. alland6 feliigyeletet 1at el, ezért amennyiben a Bérl§
hibajabol téves riasztas tortenik, arrdl haladektalanul kételes a 06-
(30)/504-7838-as telefonszamon a TOLNA-OR Kft.-t értesiteni.

3/7



Amennyiben ez az értesités nem torténik meg, vagy késedelmesen
torténik meg, és a TOLNA-OR Kft. kivonul, ennek koltségeit a Bérbeado a
Bérlore harithatja tovabbszamlazas utjan, melyet Bérl6 koteles kifizetni.

7. A Bérl6, amennyiben a bérleményben munkavégzés is folyik, koteles
betartani a munkavédelemre, a kornyezetvédelemre, a kornyezeti
artalmakra vonatkozd szabdlyokat, azok be nem tartdsaért a Bérbeadd
nem felel. Bérlo koteles a munkavégzés helyén az MSZ 13-553 szabvany
szerint 30 munkavallaloként 1 db els6segélydobozt a bérleményben
tartani.

8. Bérl6 a bérleményben atalakitast, értékndvel6é beruhdzast csak sajat
Uzleti kockazatara és a Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélyével kezdhet
meg és végezhet. A Bérl6 az energiaellatd rendszereket nem alakithatja
at, kivéve, ha a munkavégzés biztonsaga ezt indokolja, ebben az esetben
azonban a szlikséges tervezést, szakszer( kivitelezést, esetleg hatdsagi
engedélyeztetést el kell végeztetnie.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd hozzajarulasa nélkil elvégzett
atalakitasok esetén az eredeti allapotot koételes helyreallitani, és ha ez
nem lehetséges, Ugy Bérbeadd karait koteles megtériteni, mig
jogosulatlanul értékndvel6 beruhdzas esetén a Bérld a beruhazas
értékének megtéritésére nem tarthat igényt.

A szerz6dés megszilinésekor a Bérld koteles a bérleményt az atadaskori
eredeti allapotaban atadni a bérleti szerz6dés megsz(inésének hataridejéig
a Bérbeaddénak. Tovabba gondoskodnia kell a tisztasagi festés
elvégzésérdl, amennyiben a helyiség belsd falain valtoztatas, atalakitas
tortént.

9. A bérlemény, ill. annak egy részének rendelkezési joga nem engedhet6
at, nem adhaté ki alhaszonbérletbe és nem oszthaté meg semmi egyéb
maodon. Lehet6ség van azonban két (vagy tébb) vallalkozas kbzos
szerz6désére a Bérbeaddval, amennyiben valamennyi részvevéje jogosult
az igénybevételre, ill. vallaljak a kozos koltségviselést, egyuttmikddést.

10. A Bérl6 a bérleményt csak a jelen pontban megjel6lt tevékenységre
hasznalhatja. Tevékenysége bovilését, valtozasat irdsban kell bejelenteni,
amelyhez a Bérbeadd el6zetes jovahagydsa sziikséges, és melyet a
szerz0déshez mellékletként csatolni kell.

Megjelélt tevékenység: ???

Amennyiben az itt megjeldlt tevékenységhez barmilyen hatdsagi engedély
beszerzése sziikséges, a Bérld azt a sajat koltségén koteles beszerezni, és
a tevékenységet csak ennek birtokaban folytathatja.

11. Ha a Bérl6 a fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat, illetve a
2. pontban szerepl6 koltségeket nem fizeti meg, a bérleti szerz6désben
vallalt kotelezettséget nem teljesiti, illetve a bérleményt rongalja, vagy
rendeltetésével ellentételesen hasznalja, a Bérbeadd koteles a Bérlot - a
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kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a teljesitésre, illetve a
szerz6désszer(i magatartas tanusitasara irasban felszoélitani.

Ha a Bérlo a felszdlitdsnak 8 napon belil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi 8 napon belll irdsban azonnali hatalyd felmondassal élhet.

Bérleti dij tartozas esetén a Bérbeadd a Ptk 6:337. §-a szerinti torvényes
zalogjogat érvényesitheti a Bérlonek a bérlemény terlletén levo
vagyontargyain a kdvetelése megtéritésének erejéig.

12. Ezen bérleti szerz6dési jogviszony a Bérld részére nem biztosit
fedezetet bankhitel elnyerésére.

13. Bérl6 és Bérbeadd koteles egymassal a kapcsolatot tartani.
Bérbeadd részérd nyilatkozattételre jogosult a mindenkori tigyvezetd -
igazgatdn kivil kapcsolat tartasra jogosult:

Név: Talos Beata operativ menedzser
Tel: 20/571-2298
Cim: 2400 Dunaujvaros, Magyar ut 106/b.

Bérl6 részérdl nyilatkozattételre jogosult:

Név:

Tel:

Cim:
Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzOdéssel kapcsolatos valamennyi
nyilatkozatukat a jelen szerz6désben megjelolt cimre, irasban
tértivevényes ajanlott postai klldeményként, illetve kézbesitd utjan
kotelesek a masik félhez eljuttatni. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen
szerzOdésben irt felmondasi jog csak irdsban gyakorolhato, és azt
tértivevényes, ajanlott postai kildeményként kell a masik fél részére a
jelen szerzédésben megjelolt cimre eljuttatni. Szerz6dd felek a jelen
szerz0désben megjelolt cimikben bekdvetkezett valtozasokat
haladéktalanul kotelesek a masik féllel k6zdlni.
A fentiek szerint elklldott rendes és azonnali hatalyd felmondas az
elkildéstdl, postara adastdl szamitott 5. napon akkor is megérkezettnek,
illetve kézbesitettnek tekintendd, ha a masik fél a killdemény atvételét
megtagadta, ha a tértivevény ,nem kereste”, ,ismeretlen”, ,elkdltdozott”,
vagy ,nem vette at” jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz, vagy a masik fél
barmely oknal fogva a kiildeményt nem vette at.

14. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy ha a Bérl6 a bérleti jog
barmilyen jogcimen torténd megsziinése esetén attdl szamitva legkésdbb
15 napon belll a bérleményt nem adja a Bérbeadd birtokaba, akkor a
Bérld a bérleti jog megszlinése napjatdl a tényleges birtokbaadas napjaig
terjed6 id6szakra a mindenkori havi bérleti dij kétszeresének megfeleld
0sszegl hasznadlati dijat koteles a Bérbeaddnak megfizetni a rezsi
koltségek viselése mellett a bérleti dij esedékességével megegyez6
idépontban azzal, hogy minden megkezdett hoénap teljes hdnapnak
szamit.
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15. A Bérbeadd a Bérleti jogviszony barmely okbodl torténé megszlinése
utan jogosult a Bérleményben megsziintetni az elektromos energia
szolgaltatasat, ha a Bérl6 az el6irt hataridbre nem koltozik ki, mely
Bérbeaddi magatartds nem mindsull tilos énhatalomnak, és amelyet a
Bérld kifejezetten tudomasul vesz, ezen cselekményt tlrni koteles, annak
onkéntesen alaveti magat.

16. A Bérl0 nyilatkozik és hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben
nem tesz eleget a Bérlemény Kkilritésére és visszaadasara vonatkozé
kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, illetve barmely a
Bérleti Szerzodésben meghatdrozott Bérl6i Szerz6désszegési eset
bekdvetkezése esetén Bérbeadd a Ptk. 5:36. §-anak rendelkezései alapjan
akar jogos oOnhatalommal a Bérleménybe behatoljon és Bérlét a
Bérleménybdl kilakoltassa, a Bérleményben |évl ingdsagokat eltavolitsa
leltar felvétele mellett és tarolja a Bérlo koltségén, a zarakat kicserélje és
a Bérlé vagy a nevében eljaré barmely mas személyeknek a Bérlemény
tertiletére vald belépését megakadalyozza. Bérld ezen cselekményeket
tlrni koteles, azoknak dnkéntesen alaveti magat, egyben kijelenti, hogy a
Bérbeadd ezen magatartasa nem mindsll tilos dnhatalomnak.

17. A felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerz6déssel
kapcsolatosan egyilttmikddnek és a felmerllt valamennyi igényt, vagy
vitds kérdést elsOdlegesen peren kivili megegyezés utjan kivanjak
rendezni.

Amennyiben ez nem vezet eredményre Ugy a jogvita elddntésére a
Dunaujvarosi Jarasbirésag, a Pp.-ben meghatarozott értékhatar tullépése
esetén a Székesfehérvari Torvényszék illetékességének vetik ala magukat.

18. A szerz6désben nem szabadlyozott kérdésekre a tobbszor maddositott
1993. LXXVIII. rendelet, valamint a Ptk. rendelkezései az irdnyaddak.

19. Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen bérleti szerz6dés megsz(inését
kévetéen masik bérleményt vagy helyiséget nem koteles biztositani.

A szerz0do felek a jelen bérleti szerz6dést elolvastak, megértették és azt,
mint valos Ugyleti akaratukkal mindenben megegyezét helybenhagydlag,
sajatkezlileg irtak ala.

Dunaujvaros, 2020.....

Bérlé Bérbeadd
7”7 Dr. Huszti Zsolt
képviseld ugyvezetd

P77 Kft. Innopark NKft.
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